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PLAN GEN ERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA. PROVISIONAl

ORMAlZTEGIKO HIRIA AmOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

FICHA URBANISTICA DEL AREA 11.- "BUTROALDEA"

DATOS GENERALES
CLASIFICACION I SUELO URBANO I SUPERFICIE TOTAL I 2O.683m2.
CALIF ICACI N I ACTMDADES ECONOMICAS I SUPERFICIE NETA I 20.683m2.
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ZONIFICACION GLOBAL

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DECAUCES E-2 Om2.

SISTEMA GENERAl DEVIALES D Om2.

SISTEMA GENERAl DEESPACIOS LIBRES E-l Om2.
SISTEMAGENERAl DEEQUIPAMIENTOS F Om2.

ACTIVIlADES ECOHOIIICAS B 20.683 m2.

SUPERFlCE TOTAl 20.683 m2.

AREA
SUPERFICE SUPERFICE DE OCUPACION EN PLANTA

AFECTADA ACTUAL CflECIllEHTO TOTAL

OXIMEC y OTROS TO TAL 20683 I CONSCLl DACION
8.162 1.606 9.768m2'

1 AMPLlAOGl

TOTAL 20.683 m2. 1 8.162 1.606 9.768

COEF.DE OCUPAOONEN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVAD A EN EL MCMENTO DE SATlRAOON 0,47 m2hn2.



Sistema de Actuación: Concertación.

Plazos para el desarrollo del planeamiento:

Condiciones de planeamiento y urbanizac ión :

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A. PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Condiciones de edificación:

Condiciones de uso:

SUELO URBAN O NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumento de la edificabilidad ponderada .
TIPO DE ACTUACiÓN: Act uació n Inlegrada.

Se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación y Proyecto de
Reparcelación.

'"""""'"'......
SUELO URBANO NO CONSOUDADO

Se cons olidan las edificaciones existe ntes y se programa una nueva edificación. que com plete la edificabilidad fijada para el área. de acuerdo con la
Modificación de elementos de las NNSS referida al -AREA-11 Oximee y oíros '

Se admite el uso de industria de 1- , 2" , 3- Y4- categoria

Correrá, por cuenta de les promotores del Area , sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los límites de la misma .
Se sufragarán las conexiones con las infraestruduras exteriores, aun cuando se sitüen fuera de los limites del Area.
Se cum plimentará la cesión del 15% de la edificabilidad urbanística media al Ayuntamiento.

Si , con anterioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesa ria la ejecución de las obras de urbanización total o
parcial o construir parte del equ ipamiento. se deberá cump lir k) establecido en el art.188 de la Ley 212006 del 30 de junio.

Programa de Actuación Urbanizadora: 36 meses a partir de la aprobación del Plan General.

Superficie máxima edificable 12.324 m2 .
Los nuevos edificios o ampliaciones se construirá n de acuerdo con las alineaciones que se establecen en el presente documento. los nuevos edificios
serán de una planta en las naves, pudiéndose construir una, dos o tres plantas , hasta 10 metros de altura para el uso de oficinas y servic ios
complementaríos de la industria,

Se establecen los siguien tes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo y programación del suelo :

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

-seran de obligada aplicació n las medidas corredoras sobre -Restauración ambiental y paisajística" contenidas en el ISA.

-Restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia : las actuaciones de restauració n y mejo ra ambien tal se realizarán de acuerdo a las
prescripciones especificas incorporadas al respecto en el apartado 6.2. Propuesta de medidas prevent ivas, cor redoras y compe nsatorias del
Informe de Sostenibilidad Ambiental que forma parte de la documentación del Plan General de Ordenación Urbana de Ormaiztegi.

Tipo de área acústica:
8 . 1. Sectores del territorio con predominio de uso indus trial (Áreas industriales existentes).
Objetivos de calidad acústica aplicables :
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe ILn

B. Uso industrial I 8 .1. Areas urbanizadas 75 175 165

Suelos contaminados

La licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas, queda supeditada a la previa ded araci6n de la calidad del suelo
por el 6rgano compe tente, tal y como lo determina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Domin io Público Hidráulico

En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes , estas podrán modificar su ocupación en planta, manteniendo la actual
edificabilidad. Tanto en las nuevas edtficaciones, como en las sustituc iones, habrá que jus tificar el cernpjmíento de lo dispuesto en el art.9 del
Reglamento del Dominio Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986, de 11 de abril, modíñcadc por RD 912008, de 11
de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del Cantabrico) determinará la documentación exigible para la justificación del
citado articulo.

Criterios de diseño

El planeamiento de desarrollo deberá tene r en cuenta como criterios de dise ñe:
• La limitación de las áreas pavimentables no permeables .

· La restauración y mejora ambie ntal de la vegetación riparía en la margen del río San ta Lucia .

· Los horizontes edáñcos de mayor valor que van a perderse se acopia rán convenie ntemente y se utilizarán en las labores de
restauración y aiardinamie nto del propio ámbito.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGLA. PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

""'-'. Se recuperará la conectividad ecológica de las márgenes de los ríos induidas en los sedores. Se dispondrán los espacios libres
preferentemente en ellas y se restaurará el bosque de rivera .

Patri mon io Cul tural

Sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones de la ley 711990. de Patrimonio Cultural Vasco . si en el transcurso de cualquier aduación
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de caráder arqueológico, se suspenderá n preventivamente los trabajos en la
zona y se informarc't inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa. que será quien indique las medidas que se
deben adoptar.



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

•
Poluituto egon doitezkeen lurzoruok (!HOSE)

Suelos potenciolmente contaminodos (IHOSE)

Andoni Unanue

CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planesmlento

bertsioalversión

sustatzaileal promotor

Abokatua/ Abogado

proieldua/proyecto

data/fecha

fasea/fase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Idazleak Iredactoras :

c-:-J UDALERRIAREN t.4UGA
~ L1t.4ITE t.4UNICIPAL

C-=:J EREt.4UAREN t.4UGA
~ L1t.4ITE DEL AREA

11 BUTROALDEA
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

11 BUTROALDEA

Andoni Unanue

Celia Lana

MaJase Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZfEGIKO UDALA

2010ko urrtaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirtglntza araudiaren berrikuspena

Revisión de plBneamlento

bertsloa/versión
data/fecha

proiektua/proyecto

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

•
ANTOLAMENDUTIK KANPOKO ERAIKUNTZAK
EDIFlCACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZAOOS
DISCONFORME CON EL PLANEAMIENTO

~ INDUSTRI ERAlKUNTZA BERRIA
t::::=::J NUEVA EDIFlCACION INDUSTRIAL

~ UDALERRIAREN MUGA
L-=---.J LIMITE MUNICIPAL

~ EREMUAREN MUGA BERRIA
C=-:J NUEVO LIMITE DEL AREA

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

201.75

201.'"

207.90

x



Andon iUnanue

Celia Lana

Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de p/Bnesmlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAl

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

EB

sustatzaileal promotor

Abokatual Abogado

data/fecha

fasealfase

bertsloalversión

proiektualproyecto

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redac toras:

11 BUTROALDEA ~

3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS LIBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICLISTA

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKüRRAK - SISTEMAS GENERALES



11 BUTROALDEA

1

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

E-11 LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

E-U . i2EALASS EREMUAKDE JUEGO

E-U. ESPALOIAK ETA PLAZAK
PlAZAS y ESPACIOS LIBRES

Hirlgintza araucl"!aren berrikuspena

RevtslóndeplaB neamlento
EHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Abokatual Abogado

giro aholkularitza/ .mg. ambiental Ekolur S.L.

sustatzailea/ promotor

bertsloa/versión
data/fecha

prolektua/proyecto

fasealfase

Idazleak /redactoras:

E9

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

4-Calificación
4-Kalifikaz" v pormenorizada

/0 Xeheketue

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAL

F EKIPAMENDU
_ = , 1 EQUIPAMIENTOS

LURAZPIKO APARKALEKUAK
~ARCAMIENTOS SUBTERRANEO

SO PUBLICO EN SUPERFICIE

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

1-11. PROBINTZIAL BIDEAK
VIALES PROVINCIALESI-U. BERTAKO B1DEAK
VIALES LOCALES

.. r--l ESPALOIAK ETA O~ ACERAS Y RECOR~OOEZKOEN IBILBIDEAKS PEATONALES

"U APARKALEKUAK
~......JPARCELAS DE GARAJE

D-2.1E~BIDEGORRIAK
VlAS CICLISTAS



sustatzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

Andoni UnanueAbokatua/ Abogado

EB

ingurugiro aholkularitza/ ing . ambiental Ekolur S.L.

fasea/fase BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

proiektua/proyecto Hirlglntza araudiaren berrikuspena

Revisión de planBBmlento

data/fecha 2010ko urrlaJoctubre de 2010

bertsioa/versión 1

Idazleak /redactoras: Celia Lana
Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

~ 1.1.11 20.683012

11 BUTROALDEA ~
........

S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000
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sustalzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

CeliaLana
MaJase Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren benikuspena

Rellfsl6n de planeamlento

bertsloa/versión
data/fecha

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

proiektua/proyecto

E9

ORMAIZTEGI

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

11 BUTROALDEA
6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000

[J GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

)1( ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA
1+194,001 RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION
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ingurugiro aholkularitzal ing . ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

BtDEAK
VIAlES

D APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

~BIDEGORRIAK
~CARRI L BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPAlOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrtglntza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6n de plantIBmlento

sustatzaileal promotor

bertsioa/versión
data/fecha

Abokatua/ Abogado

proiektualproyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

11 BUTROALDEA
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
RESIDENCIAl

•

INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDlFlCABLE

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

LL1....L..LLJ USO PUBLICO EN SUPERFICIE
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